Cislo polozky: 4530-21/2021

Znalecky posudek je podédn v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady specializace nemovitosti.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni je LV 209 (podil 1/2) Pozemky p&. 2358, 5490, 5491, lesniho porostu, vie
v k.. Pastviny u Klasterce nad Orlici, obci Pastviny. |

Znalec:
Adresa:
IC: 13563912 telefon: 465 393193 e-mail: naglmilan@tiscali.cz
DIC: nejsem platcem
DPH
Zadavatel: ‘Megr. Jana Filipova, notarka v Usti nad Orli i
Adresa: Komenského 156, 562 01 Usti nad Orlici

[Cislo jednaci: 20D 438/2021-68 ]

Podet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni &islo: 2

Podle stavu ke dni: 19.2.2021 Vyhotoveno: V Dolni Cermné 1.12.2021




1. ZADAN{

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
UrCeni obvyklé ceny pro ugely dédického fizeni po Evé Mannelové.

1.2. Prohlidka _
Prohlidka byla provedena dne 15.11 a 26.11. 2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojtii dat a jejich popis

- usneseni ¢.j. 20D 438/2021-68 ze dne 18.10. 2021

- vypis z katastru nemovitosti LV & 209 pro k.t. Pastviny u Klaterce nad Orlici
- odborné vyjadfeni o trzni hodnotg lesa (Ing. Vratislav Carvan)

- kopie katastralni mapy

- skute¢nosti a vyméry zjisténé pii mistnim $etfeni

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Géely tohoto zakona rozumf cena, kter4
by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimot4dnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozum&ji naptiklad stav tisn& prodévajictho nebo kupujiciho, diisledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jin€ osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlatni
hodnota piiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobntho vztahu k nim. Obvyklé cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Vy&et sebranych nebo vytvofenych dat

Katastrélni tdaje : kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Pastviny, k.d. Pastviny u
Klasterce nad Orlici
Adresa nemovité véci:  Pastviny, 564 01 Pastviny

Vlastnické a evidenéni Gdaje

Jifi Mannel, Kralicka 690, 563 01 Langkroun, LV: 209, podil: 1/ 4
L.ubo$ Mannel, Kralick4 591, 563 01 Lan8kroun, LV: 209, podil: 1 /4
Eva Mannelov4, &. p. 55, 561 22 Ostrov, LV: 209, podil: 1 /2

Mistopis
Piehled nemovitosti:
LV 209 kai. Pastviny u Kidsterce nad Orlict

Pozemky p¢. 2358 (ostatni plocha - jina plocha 127 m?), p&. 5490 (lesni pozemek 12 197 m?), pé.
5491 (ostatni plocha - zeleti 1 077 m?).

Celkovy popis nemovité véci

Popis lokality: JiZni, okrajové zastavéna &ést obce, u Pastvinské piehrady.
Popis polohy ocefiované nemovitosti: V arealu rekreagniho strediska UP Olomouc, rekreadni chaty,
Pastvinské ptehrada.

Dostupové vzdalenosti: Centralni &4st obce (budova OU) 1,9 km, autobusova zastavka 1,5 km,
vlakové nadraZi (Letohrad) 7 km.

Ocenované pozemky p&. 2358, 5491 se nachézeji v aredlu rekreadniho stfediska UP Olomouc, jsou
seskupeny v pidorysu do protahlého obdélnikového tvaru, Jsou v Casti rovinné, v &asti mirné
svazité. Na pozemku pé. 5491 se nachazi 5 chat (stavby se zaklady). Na pozemky zasahuje
ochranné pasmo lesa. Pozemky jsou ocenény podle § 4 odst.1.

Popis obce: Obec Pastviny se nachézi vychodné 7 km od mésta Zamberk, podél doln{ Pastvinské
prehrady, je rekreadni obci. V obci je netiplna ob&anskd vybavenost. Obec neni plynofikovéna a
nema vefejnou kanalizaci.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemky § 4 odst. 1
1.2, Lesni pozemek p¢&. 5490




2. Ocenéni trvalych porostii
2.1. Lesni porost 370Cel12a
2.2. Lesni porost 370Ce121
2.3. Lesni porost 370Ce121I
2.4. Lesni porost 370Ce2

Obsah tréniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky

} 4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

fg:enéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmé&tu ocenéni: Pozemky, lesni porost
Adresa pfedmétu ocenéni: Pastviny
564 01 Pastviny
LV: 209
Kraj: Pardubicky
Okres: Usti nad Orlici
Obec: Pastviny
Katastralni uzemi: Pastviny u Klasterce nad Orlici
Pocet obyvatel: 364

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 617,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nizev koeficientu [ P;
1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
= Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
3. Poloha obee: V ostatnich ptipadech VI 0,80
. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekt¥ina, vodovod, I 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn
5. Dopravni obsluZnost obece: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka _
. ObZanské vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V : 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

£axladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O3 * Oy * Os * O = 79,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

‘wendni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni ¢&.
2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,

W032013 Sb., ¢&. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
8= 2 wyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
S3 2016 Sb.. €. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se

Sronadsi nékterd ustanoveni zakona &, 151/1997 Sb.




Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &. P;

1. Situace na dfl¢fm trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy33i nez 111 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - v pfevazujici &4sti
Jsou pozemky nezastavéné

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tizemi .

4. Vliv pravnich vztahfi na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii 11 0,00

5. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich p¥ipadech VII 0,80

#. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zdkladn{ sortiment) nebo Z4dna

-

" pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1+ Y P;)=0,687

i=1
\ ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg*Po * (1 + Y P;)=1,060

1=1

Index polohy
' +p staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku c. P;

- Druh aucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

- Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

* MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti '

* Dopravni dostupnost: Bez moZnosti pifjezdu nebo piijezd po I -0,02
nezpevnéné komunikaci

* Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti [ -0,02

 +hodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 111 0,10

\ vhodna poloha

© Vivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. I 0,00

7
mdex polohy Ip=P;*(1+3 P;)=0,636
i=2
+ ¥ipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
* 3 ocefovaci vyhlasky:



Koeficient pp =1y * Ip=0,437

V' ostatnich ptipadech ocenénf nemovitych véci je znak 7 a 9 roven 1,0:
Koeficient pp=Ir*Ip=0,674

1. Ocenéni pozemka

1.1. Pozemky § 4 odst. 1
Ocenéni
‘ndex rhu s nemovitostmi Iy = 1,060

‘nden polohy pozemku Ip = 0,636

Index omezujicich viivi pozemku

Nazev znaku é. P;

' Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky: NeztiZené zékladové podminky I 0,00

+ Chrénéna \izemi a ochrann4 pasma: Mimo chrén&né tizemi a I 0,00
ochranné pasmo _

* Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viiv - Bez vlivu na cenu. II 0,00

6
‘ndex omezujicich viivi Io=1+3P;=1,000

Celkovy index I =17 * Io * Ip =1,060 * 1,000 * 0,636 = 0,674

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvo¥i ocen¥né dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
edvozené

“enled pouzitych Jednotkovych cen stavebnich pozemk

Z&kl. cena Upr. cena
Zarfidéni [Ke fmzl Index K()?f. [Il;é /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
$ 4 odst. | 79,- 0,674 53,25
- Nézev Parcelni V}'fmzéra Jedn. cena Cena
! Eislo [m~] [Ké&/m”) [KE]
04 4 adst | ostatnf plocha - jina 2358 127 53,25 6 762,75
: plocha
B2 4 adst. | ostatni plocha - zeleri 5491 1077 23,25 57 350,25
l Seehal pozemky - celkem 1204 64 113,-
' Peaemky § 4 odst. 1 - vychozi cena pro vypodet viastnického podilu = 64 113,- K&
l © s ceny viastnickym podilem * 1/2
i

Sy e




Pozemky § 4 odst. 1 - zji$téna cena celkem = 32 056,50 K¢
1.2. Lesni pozemek pé&. 5490
Ocenéni
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
\ ypocet tpravy zékladni ceny - pfiloha &. 7

Pasmo ohroZeni C: ; =20 %

Edaficke kategorie B, K, M, 8, W (s &islici 9 na konci): -20 %
Celkova uprava ceny: S -40 %
ats ;e Vymeéra JC Uprava » Cena

izev Parcelni ¢islo SLT [m2] K&/m2]  [%] UC [K¢&/m2] [K&]

lesni pozemek 5490 5K 4400 4,86 -40,00 2,92 12 848,00
lesni pozemek 5490 58 7797 6,71 -40,00 4,03 31 421,91
Lesni pozemky ocen&né dle § 7 - celkem 12 197 m? 44 269,91
Lesni pozemek pé. 5490 - vychozi cena pro vypodet vlastnického = 44 269,91 K¢
podilu
U prava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Lesni pozemek pé. 5490 - zji§t&nd cena celkem 22 134,96 K&

2. Ocenéni trvalych porostt

2.1. Lesni porost 370Cel2a

Lesni porosty ocenéné zjednoduienym zpiisobem: § 45

Viméra  Stéfi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkové cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
{m~] [let]  néni peni [K¢&/m?] cena
SA - smrk ztepily na pozemku p.¢.: 5490
4 400,00 124 0,90 1 70 % 77,20 48,64 214 016,00
- B - buk lesni na pozemku p.&.: 5490
4 400,00 124 0,90 3 15 % 66,30 8,95 39 380,00
- - jedle bélokord na pozemku p.&.: 5490
4 200,00 124 0,90 2 15 % 69,28 9,33 41 140,00
* ena lesniho porostu celkem: 294 536,00
- Lesai porost 370Cel2a - celkem: 294 536,- K&
- Lesai porost 370Cel2a - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 294 536,- K¢
| pedilu
% £ prava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Lesmi porost 370Cel2a - zjiSténd cena celkem 147 268,- K¢

501 e P



2.2. Lesni porost 370Ce12i

Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 45

Nizev
Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkovéd cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
; {m~] [let] néni peni [K&/m?) cena
8K - buk lesni na pozemku p.&.: 5490
1 000,00 124 0,50 2 100 % 74,22 37,11 37 110,00
Cena lesntho porostu celkem: 37 110,00
Lesni porost 370Cel2I - celkem: - 37 110,- K&
Lesmi porost 370Cel2I - vychozi cena pro vypodet vlastnického = 37 110,- K¢
| podilu
- | prava ceny vlastnickym podilem 4 1/2
! Lesni porost 370Cel2l - zjistén4 cena celkem = 18 555,- K¢
- 2.3. Lesni porost 370Ce12li
- Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 45
: :\-H::"\-'
'I Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
! {m°] [let]  néni peni [K&/m?] cena
- S\ - smrk ztepily na pozemku p.&.: 5490
: 1700,00 3 0,90 3 80 % 6,65 4,79 8 143,00
- 940 - borovice lesni na pozemku p.¢.: 5490
§  1700,00 3 0,90 3 10 % 4,47 0,40 680,00
. B - buk lesni na pozemku p.&.: 5490
I 700.00 3 0,90 3 10 % 5.51 0,50 850,00
* ene lesniho porostu celkem: 9673,00
' Lesai porost 370Cel211 - celkem: 9 673,- K¢
- Laesmi porost 370Cel211 - vychozi cena pro vypodet vlastnického = 9673,- K¢
pediiu
£ prava ceny viastnickym podilem . Iil2
Lasmi porost 370Cel2II - zjiStén4 cena celkem = 4 836,50 K¢
&4 Lesni porost 370Ce2
s porosty ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 45
o omora Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkové cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
| [let]  néni peni [K&/m?] cena
- i lesnd na pozemku p.&.: 5490
$957 20 20 1,00 3 70 % 5,51 3,86 19 674,42
- ek ztepily na pozemku p.é.: 5490
5T 00 20 1,00 ) 20 % 4,47 0,89 4 536,33

- % s bradaviénatd na pozemku p.&.: 5490




5 097,00 20 1,00 2 10 % 0,46 0,05 254,85

L ena lesniho porostu celkem: 24 465,60
Lesni porost 370Ce2 - celkem: 24 465,60 K¢
Lesni porost 370Ce2 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 24 465,60 K¢
L prava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Lesni porost 370Ce2 - zji¥téna cena celkem = 12 232,80 K¢
Trini ocen&ni majetku E:

1. Hodnota pozemk

- L.1. Pozemky

- Porovadvaci metoda

Stamoveni a zdlvodnéni jednotkové ceny pozemkii
Forovnatelné pozemky:
Pozemek pe. %298!31 (178 m?) Gelové komunikace, v k.4. Dolni Cermnd obchodovén v roce
21 za 60 Ké&/m*,
Pozemek pé. 4184/2 (184 m?) ve funkénim celku k BD, v k.0. Dolni Cermna obchodovan v roce
21 za 105 K&/m?,
' Pozemek pé. 4184/2 (154 m*) a pozemek pé. 3216/49 (107 m*) ve funkénim celku k rodinnym
Jomim. v k.. Dolni Cermna obchodovény v roce 2020 za 70 K&/m?>.
¢ Pozemek pé. 4134/2 (84 m®) v k.. Dolni Cermna obchodovén v roce 2020 za 100 K&/m?.
“ozemek je v centralni &asti obce, vedeny dle UP v plochéch smiSenych obytnych v centrech.
* Pozemek p. 667/46 (186 m?) ve funkénim celku k rodinnému domu, v k.i. Cernovir u Usti nad
{lict obehodovén v roce 2019 za 90 K&/m?.
& Pozemky pe. 547/3 (223 m®) a pé. 6064 (59 m?) ve funkénim celku k rodinnym domém, v k.i,
“%rov u Lanskrouna obchodovény v roce 2019 za 30 K&/m?.

B N

SOBwvkla cena pozemki je stanovena s ohledem na zji§téné skute&nosti, lokalitu, polohu v lokalitg,
_ “ohost wvar a svazitost pozemkd, moZnosti (slozitosti) napojeni na IS, soudasné situaci na trhu,
' % Sénym hodnotam.

“ieemeho vyjadfeni konzultanta Ing. Vratislava Carvana na 243 818 K&. Z toho spoluvlastnicky

g( “8s ‘esniho porostu vEetné pozemku pé. 5490 o vyméfe 12 197 m® je stanovena na zakladé
i v @2 Mannelova Eva na 122 000 K&. Odborné vyjadteni je uvedeno v piiloze.

" Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkov4 cena

[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢&]
st plocha - jina 2358 127 100,00 142 6 350
st plocha - zelefi 5491 1077 100,00 1/2 53 850
£ #lev i viméra pozemki 1204 Hodnota pozemki celkem 60 200
r_
; -9-




4.2. Vysledky analyzy dat

!Iekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni pozemki

i.1. Pozemky § 4 odst. 1 32 056,50 K¢
1.2, Lesni pozemek p&. 5490 22 135,- K¢
54 191,50 K¢

+ Ucenéni pozemki - celkem:

2. Ocenéni trvalych porostii -

-.1. Lesni porost 370Cel2a P 147 268,- K¢

22. Lesni porost 370Ce121 18 555 - K&
- % Lesni porost 370Ce1211 4 836,50 K¢
=4 Lesni porost 370Ce2 12 232,80 K¢
-~ {enéni wrvalych porosti - celkem: 182 892,30 K¢
% vsledna cena - celkem: 237 083,80 K¢
Vyslednd cena po zaokrouhleni dle § 50: 237 080,- K¢
o Dvéstétficetsedmtisicosmdesat K&
Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
237 080 K¢
- slovy: Dvéstétiicetsedmtisicosmdesat K&
- Bekapitulace triniho ocenéni majetku
* 1 Hodnota pozemkd
. 1.1 Pozemky 60 200,- K&
- Hodnota pozemku 60 200 K&
i’ Hodnota lesniho porostu + pozemek 122 000 K&
- pé. 5490

% swendni spoluvlastnického podilu je dle metodického pokynu Asociace znalct a odhadeti CR
“uleno sniZit aritmeticky podil o 20 %.

%4 cena spoluvlastnického podilu 1/2 Mannelova Eva na LV &. 209 &ini celkem (122 000 K&
morost s pozemkem pc. 5490 + 60 200 K& pozemky pé. 2358, 5491) = 182200 K& x 0,8 =

S TS0 K2.

-10 -




—

Obvykla cena podil %
145 760 K¢&

slovy: Jednostodtyficetpéttisicsedmsetiedesat K&

o S oy

Xomentar ke stanoveni vysledné ceny

Weziroing doslo v lokalité k narfistu cen standardnich stavebnich pozemki. V lokalité je nedostatek
stavebnich pozemkai.

 sowladus § lc vyhlasky &..441/2013 Sb. je urdena i cena zjistén4, ktera je u pozemk pé. 2358 a
S451 wyrazné niZ¥l neZ obvykla cena (z divodu situaci na trhu s pozemky), u lesniho porostu je
£ Ena cena vyrazné vyS8i neZ obvykld cena (z diivodu situaci na trhu s lesnim porostem).

i 5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

| OBVYKL'A CENA 145 760 K&
podil %

slovy: Jednostodtyficetpéttisicsedmsetsedesat K&

~* ocenéni spoluvlastnického podilu je dle metodického pokynu Asociace znalci a odhadcii CR
“oporuceno sniZit aritmeticky podil o 20 %.
vy kla cena spoluvlastnického podilu 1/2 Mannelova Eva na LV &. 209 &ini celkem (122 000 K&

i porost s pozemkem pc. 5490 + 60 200 K& pozemky pé. 2358, 5491) = 182 200 K& x 0,8 =
435 760 K¢&.

i SEZNAM PRILOH

poet stran A4 v ptiloze:
sneseni 20 D 438/2021-68 ze dne 18.10. 2021 '

2
* ' pis z katastru nemovitosti LV €. 209 ze dne 18.10. 2021 2
“horné vyjadreni . 8

. Aaastralni mapa 1
\ MapaoblastiTall 1

-11 -
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E ZNALECKA DOLOZKA

, Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu Hradec
Wralové dne 17.11. 1995, &.j. Spr. 2040/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
“pecializace nemovitosti s rozsffenim o obor stavebnictvi, odvétvi stavby zemédg&lské ze dne 13.1.

0997, 1. Spr. 77/97, zapsany v seznamu znalcii a thumo&niki vedeném Krajskym soudem v Hradci
Wsiione Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 4530 evidence posudki.

¥ Dotni Cermné 1.12.2021

2
2

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Milan Nagl
Dolni Cermn4 13
561 53 Dolni Cermna

Spscewiso programem NEMExpress AC, verze: 3.11.11.
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Odborné vyjadieni

., Odborné vyjad¥eni

o trni hodnoté lesniho majetku v k. 6. Pastviny u Kl4Sterce nad Orlici

Objednavatel ocenéni: Ing. Milan Nagl
Dolni Cermna 13, 561 53

Piedmét vyjidieni: Ureni trZni hodnoty nemovité véci - lesni pozemek zapsany na LV &. 209
pro katastralni tizemf Pastviny u Kléterce nad Orlici (obec Pastviny) o celkové vymée 12,197 m’

Uéel ocendni:
Ocenén{ lesniho majetku trni hodnotou - pro dédické fizeni po pani Evé Mannelové,
zemielé dne 19.2.2021, dédické fizeni &. 20D 438/2021

Podle stavu ke dni 21.2.2021 ocenéni vypracoval:

Ing, Vratislav Carvan
Wolkerova 448

563 01 Lanskroun
mob: 603582439

e-mail: vearvan@seznam.cz
Pocet stran: 5 véetné titulniho listu a 4 strany piiloh.

Objednavateli byl zaslén v elektronické podobé.

V Langkrouné 22.11.2021

w7



1. Znalecky kol

Ocenéni nemovitosti trinf hodnotou:
- pozemek evidnvanj jako pozemkova parcela zapsana na LV &. 209 katastru nemovitosti
pro kat. Gzemi Pastviny u KldSterce n&d Orlici, obec Pastviny:
- pp€. 3490 o vymefe 12197 m?,
jehoZ je zhstavitel podilovym spoluvlastnikem s podilem ve vy&i 1/2
- druh pozemku: , lesni pozemek® - PUPFL

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Lesni pozemky a porosty v kat. tizemi Pastviny u Klasterce n.O,
Kraj: Pardubicky

Okres: Usti nad Orlici
Obece: Pastviny
Katastralni Gzemi: Pastviny KlaSterce nad Orlici

3. Viastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo: Mannel Jiti, Kralickd 690, 56301 Lanskroun 1/4
Mannel Lubos, Kralicka 591, 56301 Lanskroun 1/4
Mannelova Eva, &p. 55, 56122 Ostrov 12
2. Metodika

Divady pro neuréenf obvyklé ceny a ocenéni trini hodnotou (§ 2 odsi. 3 zdk. o ocen. majetku):

- vliv mimorddnych okolnosti trhu (kiroveova kalamita a hluboky propad cen surového drivi +

+ prudky riist cen drivi kencem roku 2020 a v roce 2021)

- databdze kupnich cen co do poétu srovnaielnych pripadii nevyhovuje legislativnim poZadavkiim
Trini hodnotou se rozumi (podle zikona o ocefiovani majetky, volng citovéno) odhadovand Cdstka,
za kterou by mél byt majetek sménén mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to

v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trZniho odstupu, po naleZitém marketingu,
kdy kaZda ze stran jednala informované, uvaZlivé a nikoli v tisni. Pf uréen{ trZnf hodnoty se
zohlediiuj{ trZni rizika a pFedpoklddany vyvoj na trhu.

-18-



Situace na trhu:
- poptivka vysoks, ale pfetrvavé nejistota a opatrnost potenciondlnich prodavajicich a kupujicich
- v soudasném nestabilnim prostiedi na trhu roste podet nestandardnich pripadt, jevi se sniZeny
podet kvalitnich (idedlnich) porovnavacich pfipadt

- na vE3ing stanovist pretrvava vlivem dlouhodobého sucha sniZend vitalita a odolnost porosti,
smrk naddle ohroZen kirovei (ale jedné se pouze o jeden z faktord, navic plsobici periodicky)

- situace na rhu smrkového difvi se po drastickém propadu cen dfivi jiZ koncem minulého roku
zadala ménit, ceny smrkového dfivi vyrazné vzrostly a prudky riist cen pokra¢uje i naddle

- roste obliba lesa coby depozitivniho aktiva

- prim&mé ceny lesa se thybuji nejéastéji v rozmezi 15 - 20 K&/m?, pfigem spodni hranici tvof
cena holin (1 — 5 K&m®) a homni hranici cena nejkvalitngjsich mytnich porosttt (50~ 55 K&/m?)

Trznf hodnotu lesnfho majetku (pozemky vEetn& porostit) jsem odhadl ve v{3i porovndvaci hodnoty
na zékladé porovnani s kupnimi cenami dosaZenymi pfi prodejich obdobnych lesnich majetki.
Jejich priimémou kupni cenu jsem vyndsobil koeficientem vyjadfujicim vliv inflace a vliv zmén cen
surového dfivi (oba tidaje CSU+aktudlni vyvoj) a dale koeficienten podobnosti. Koeficient
podobnosti Kp vyjadfuje odlisnost ocefiovaného majetku od priméru porovndvacich majetkil -
vybér hodnototvornych faktorfi a vySe piirdZek/srazek jsou objektivizovanym nédzorem ocefiovatele.

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 15.11.2021.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni
a) Informace o pozemku (WWW:cuzk.cz)

b) kopie katastralni mapy a ortosnimek

¢) Uzemnf plan obee Pastviny

d) Lesnf hospodéafska osnova (LHC 510820) s platnosti 2017-2026, vEen€ porostni mapy
¢) vlastni databédze kupnich cen lesnich majetkd, vlastni poznatky a konsultace

f) skutenosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

5. Dokumentace a skutefnost

Ocefiovany pozemek je v KN vedeny v druhu pozemku ,lesni” (PUPFL) a takto jeiuZivan,
Pozemek leZi v nezastavéném \izemi obce a nenachézi se na n¥m Zidna stavba,

Ocefiovany pozemek neni podle UP obee urden k zastavéni & k jinému vyuZiti (,,plochy lesni®).
V KN neni evidovéno zadné vécné bfemeno. r

Pro 1i%el tohoto ocenéni byly plochy jednotlivych 84st lesa vyrovnany na tidaj vyméry dle KN.
Taxadni idaje jsou pfevzaty 7 uvedené lesni hospodatské osnovy a byly pfi mistnim Setfeni
aktualizovany podie stavu ke dni ocenéni. Konstatuji nesoulad mezi Gdaji uvedené LHO a
typologickou mapou OPRL (SLT a HS) a v tomto ocengni -ve smyslu vyhlasky- uvidim tdaje,
které jsou soulésti lesni hospodéfské osnovy vlastnikl lesa.
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6. Celkovy popis

Ocefiovany pozemek le#i jizné od obce u hranice katastrélniho izemi na svahu

2 Studenskému potoku (levostranny pfitok Divoké Orlice) v blizkosti vodnf nadre Pastviny,

Kategorie lesa: , lesy hospodargké”

Pasmo ,,C* ohroZeni imisemi -

Hospodafsky soubor a soubor lesnich typfi:

HS (dle LHO):,,51* = exponovana stanovists vyssich poloh,

SLT (dle LHO): ,,5K“ a ,,58% = kyselé a sv&3 jedlové budiny

Podil bezlesi a nelesnich pozemk(: nejsou

Sttedni vék porosti (CR: 64 r.); primérny

Podil holin: nejsou

Podil nezajiSenych kultur (CR: 4%): mirné nadprimémy (édst por.sk 370Ce12/2)

Podil porosti 80 let a starSich: mirné nadprimérny

Podil komertné cenndj$ich dfevin (smrk, mod¥in, dub): podprivmérny

Dopravai pfistupnost: velmi dobrd

Terén: primérné ndaroény

PrbliZovact vzddlenost: podpriimérné diouhd

Numost vyuzivat cizi pozemky: ano

“iekavané zhorSeni riistovych podminek pro smrk:

- v 3 lesnim vegetacnim stupni neni péstovéni smrku ziepilého jako zékladni cilové difeviny primo

zikové, ale je treba diisledné dodrzovat opatieni k ochrané lesa (ve 4. lvs je jiZ rizikavost vysii)

Ziruvotnd stav dfevin: aktuding dobry

- iniZend vitalita (oslabend odolnost) smrku a stdle velmi vysoky kiroveovy kalamitni zdklad
snamenajit trvajici ohroZeni smrkovych porostii

Molnosti pfirozené obnovy: ano, viznamny potencidl (buk, smrk, jedle ad)

~akost dfevin (ovlivijlel sortimentaci): mirné nadprimérnd

Bonita dievin (vVIiv na zésobu): u smrku nadpritmérnd

Podil dfevin s vyznamné niz8i produkéni schopnosti a niZsim zpenéZenim

(efib, jiva, habr, babyka ad): podprimérny

rostnic :
F70Ce12a = mytni smrkovi kmenovina s pHimési buku a jedle, 124 r., zisoba dle LHO: 275 m3,
tzn. nadpriimérna zdsoba (626 m3/ha !)
ST 1272 = dvouetdZovy porost
Soeml eté2 = mytni bukova kmenovina, 124 r., fedina v horni &sti svahu (213 m3/ha),
v dolni &sti smyceno a nyni dosud nezajisténd smrkova kultura s bukem, borovici ad
dolnl e1dZ = mlazina buku, smrku a biizy, +modtin, 20 1.
(po 1€zbe v dolni &dsti svahu: z84sti nova kultura — viz vyse)
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7. Vlastni ocenéni
Viasmi ocenénf trnf hodnotou porovnavaci metodou je uvedeno v pifloze.
Ve trnf hodnoty 1/2 podilu &ni 122.000,00 K&.

.,
o

8. REKAPITULACE
Trini hodnota celkem (12.197 m’): 243.818,00 K&
Trini hodnota celkem (12.197 m*) 1/2 podilu — zaokr.: 122.000,00 K&

S ovy:=JednostodvacetdvatisicKorunéeskyjch=

Trini hodnotu 1/2 podilu uvedené nemovitosti (lesni pozemek véetn€ lesnich porostil)
we stavu ke dni 19.2.2021 odhaduji na 122,000,00 K&,

Pelohy: Vipis z katastru nemovitosti *
Kopic katastrdlni mapy
Porostnf mapa (LHO)
Ocengni obvyklou cenou porovndvaci metodou

Y Landiround 22.11.2021

[ng. Vratislav Carvan

Wolkerova 448 W
563 01 Lanskroun i :
mob: 603582439 g. Vratislav CARVAN

) 'LESNi HOSPODARSTV
c-mail: vearvan@seznam.cz 448, 563 01 Langkroun
IC: 484 47 547, mob.: 603 582 430

e-mail: varvan@seznam.cz
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. o Obvykia cena lesniho majetku porovnavaci metodou

& I 4
 — . L 1 | -y
Seedovany majetek : " Tstavk 19.02.2021 [Pozn.:
* 3 vyméra celkem, 7445 (m2) ’ | 12 197 o
2 porosty (m2) | I 12197
3 haliny (m2) | i .
4 porastni plida, 1,243 (m32) ) 12197
5 bezlesi a nelesni pozemky, 7.5a+5b45¢ {m2) 0
~_ Sawpa) (m2);  |produktivni - napf. cesty, skiddky apod E a
~ "=npb) (m2): |neproduktivai - napf. nevyudité plochy, ochrannd pasma apod 0]
Scitype) (m2):  {finéd - napf. pozemky zemédéiského charakteru 0
Sarovnévaci majetky i
= Lxat.izemi/ okres rok wméra  |prom. |%80fet+  |%cenndjfich |pfstupnost |kupni Pozn.:
o celkem vék {obecné dfevin {1=nejlepd, |cena
{ha) porostd  |t&%.zraljch) |(sm,md, db) |S=nejhordi] |(K&/m2)
I Bystiec/UD X1 2020 0,67 a8} 43 100 2,0 12,24
2 |Wyprachtice/UD 12018 5,06 60 a7 50 4,0 12,61
3 |Vysaké Mijto JUO X1 2018 1,82 &7 100 5 15 28,52| tiL.eraljerizsM
g 5
1 i -
Parovndni majetkd ocefiovany X priimér porovndvacich |Pozn.:
! & wyméra celkem m2 [ { 12 197 75 500
7|podil bezlesi a nelesnich pozemkd) na vimére celkem® | | 0 1
2| stfedni vék porostd | | 64 61 Cr:gar.
5! padit holin na vyméfe porostnl pidy % | 0 1
10 codil porostil do 5 let vEetné (obeend nexajiitingd kultury) % 11 2 CR: 4%
11 podil porostd 80 let a stardich (obecné tégebni zraijch] % 44 53 CR:35%
12| podil trhem cenénéfiich dfevin (smrk,modfin,dub) 5% 46 44 CR; 62°%
13 pfistupnost (1=nejlepdi, S=nejhorsi) 1,0 | 32
i
[ 1
i
i - Ti
E T {
= ll' L £

229




godobnosti | | i i | |

aber i-rh'drnd lwpnl cen porovndvacich majetkd.

Sessetoteomd rozdily mezi ocefiovanym majetkem 3 prﬁmérgm_;gm?y:_g@_m}em pomoci procentickych

ral,

& wrie pfivilek a srifek jsou objektivi jm nézorem ocef

# sostevia v misté-blizkost velkjch side! (=vatsf kupni sita), biizkost velké pily, zépadni a jiéni

Lessenadal wihoda),max + - 10% (odhad) 0,0%
4 secrives v basewliv rmin cen divi, Gvahaimax + - 10 % - odhad (index cen sur. dfivi die £50 -4,0%
» poptivis v Laseuliv imidny obliby lesa coby depozitniho aktiva, tvaha:max. +- 10%, adhad 1,0%
5 r smorten ristovich podminek pro smrk-odhad, max 10% pii smrk =100% 0,0%
E - fn vecnnologicks ndroénosti], Gvaha: 1 stuped rozdilus +- 3% 6,6%
L. L mutnostii vyutivat cizl pozemby) -1,0%
e S 5 esmarng nid produkni schopnost(a nitdim zpendienim (habr, babyka, jefab, jiva ad) 3,0%
- bt porostd, 1 rok rozdilu= + - 0,5% 1,5%
L = bee, 1% roaditt + - 0,8%, Gvaha; obvykls cena holiny = 20% ceny promrného lesa 0,8%
‘ porowsd S0 § let viku (obecng nezafténych kultur), 1% rozdilu= + - 0,6%, bvaha: obvykidcena |
<% wtur = 40% ceny promérného lesniho pozemb -5,4%
= povosts B0 let @ stardich _{_u_bp_c_nj téZebnd zralych), 1% rozdilu= + - 0,5%, tvaha: obvykld cena
] s poresti= 50% ceny mytného) -4,5%
4 S odncta drubd dievin, 15 rozdily 2astoupent cennéjiich dievin= + - 0,35%, dvaha: obvykld cena
- 1+ plevaling bukem® = 2/3 5 previing smrkem 0,7%
- e swieh el sortimentadi (tvar kmene, zavétvenost, podkozen, ...) do 30% 5,0%
S e (evfulicl doditi oby. mytného vku), tvaha do 20%, u potfeby rekonstrukcl do 50 %) 0,0%
Siednoatsi mytych porostd - viiv na 2dsobu, primér €R = 0,89, 10% rozdilu = + - do 5% 4,0%
e o s 2asoby, 1 bonitni stuped rozdilu = + - do 5% ' 8,0%
16%

& vy celemr - zacke

.  —— | | 1
peps trini hodnota porovnavacl metodou nebo porovndvaci hodnota
e sema oroendvacich majetkis (K&/m2)| 16,41 o
fyen o2 prodee porovndvacich majetkd 1,05
peesroes [ « §30) 1,16
e plcy (KE/m3) = F.31%32x33 19,99 i
s e s pOTy (K2 = F.ax 34 243818
& selesnich pozemkd, typ a), odhad (K&/m2) 0
Sees § selesnich pozemkd, typ a), (KE) =53 x 36 0
& mewmsnch pozemkd, typ b}, odhad (KE/m2) 0 |
Sen § ~eiesmich ki, typ b), (KE) = #.50 % 38 0
S 3 seeseich pozemid, typ ©), odhad (K&/m2) 0
St & msewsnich pozemial, typ ¢), (KE) = 1.5¢ x40 0
L T 243818
1/2
ot 121909
e ent podiu na volném trhy 0 |
soety 121509
122000
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Katastralni mapa







